Obecné zavazna vyhlaska obce Kostomlaty nad Labem
¢. 1, ze dne 24.4.2003

o zavaznych ¢astech izemniho planu obce

Zastupitelstvo obce Kostomlaty nad Labem dle §10 pism. a) a §84 odst. 2
pism. b) zékona & 128/2000 Sb. o obcich a podle §29 odst. 3 zakona C.
50/1976 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon), vydava dne 24.4.2003 tuto
obecné zavaznou vyhlaSku.

] CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

] Clanek 1
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zdvazné Casti UPO Kostomlaty nad Labem,
schvaleného obecnim zastupitelstvem dne 24.4.2003.

(2)Vyhléaska stanovi funk&ni a prostorové uspofadani uzemi a zé&vazné
regulativy jeho zastavitelnosti, vymezuje mistni uzemni systém ekologické
stability a plochy pro vefejné prosp&Sne stavby.

(3) Nedilnou soucasti vyhlasky je elaborat Uuzemniho planu obce Vv uplné
textové a grafické ¢asti.

Clanek 2
Rozsah platnosti

(1) Tato vyhlaska plati pro feSené izemi izemniho planu, které je vymezeno
ve vykresech v méfitku 1:5000 a 1:2880 a zahrnuje katastralni uzemi
Kostomlat n.Labem, Lan, Hronétic a Vapenska.

(2) Vyhlaska plati od 15.5.2003. Aktualizaci izemniho planu lze v souladu
s platnymi zdkonnymi normami a piedpisy v piipadé novych poZadavkid na
funké&n{ vyuziti izemi provadét kdykoliv to bude nutné, nejlépe s ptihlédnutim
k cyklu volebnich obdobi zastupitelstev obce.

(3) Vyhlaska je obecn& zdvazna pii Cinnostech vyvolavajicich zmény ve
funk&nfm vyuZiti a uspofadani uzemi , v provadéni staveb nebo jejich zmeén,
pfi idrzbé uzivéani a odstraiiovani staveb.

(4) Lokality navrZené ve vyhledovém obdobi je moZne zastavit po uplynuti
navrhového obdobi, piipadné po zastavéni viech lokalit v navrhovém obdobi.



Cl4nek 3
Vymezeni pojmii

(1) Zavazné &asti feSeni Gizemniho planu jsou vymezeny regulativy
uzemniho rozvoje, ve smyslu §18 odst. (2) vyhlasky €. 135/2001 Sb.,o0 tzemné

pléanovacich podkladech a tzemnd planovaci dokumentaci nasledujicim
zpisobem:

a) zasady urbanistické koncepce

b) vyuZiti plochy jejich uspotadani

c) vymezeni zastavitelného uzemi

d) omezeni zmén v uZivani staveb

e) zasady uspofadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

f) vymezeni izemniho sytému ekologické stability

g) limity vyuziti Gzemi

h) plochy pfipustné pro t&Zbu nerostti

i) vymezeni ploch pro vefejn& prospésné stavby a pro provedeni asanaci

(2) Smémé ¢&asti feSeni tzemniho planu jsou vSechny ostatni ¢asti feSeni,
které nejsou vyjmenovany jako zavazné.

CAST DRUHA
Zavazné ¢asti reSeni

Clanek 4
Zasady urbanistické koncepce

(1) Uzemi feSené UPO Kostomlaty nad Labem zahrnuje spravni tizemi
Kostomlat n.Labem, jehoZ hranice jsou graficky znazornény ve vykresové
Casti schvaleného uzemniho planu. V feSeném Uzemi se nachazeji sidla
Kostomlaty nad Labem, Lany, Hronétice, Véapensko a Rozkos.

(2) Zastavba v jednotlivych obcich bude rozvijet sviyj venkovsky charakter,
drobnéjSiho méfitka s vyuZitim mistnich stavebnich typ a pfirodnich
materiald.

(3) Urbanisticky rozvoj obce bude sméfovat k vyuZiti stavajicich
nezastavénych ploch uvnitf soucasné zastavéného tizemi, vyuZiti stavajicich
neobydlenych objekti pro bydleni.

Rozvoj drobné vyroby, skladii bude smé&fovan do tzemi podél prijezdni
komunikace II. tf. ¢. 331, a to na vychodnim okraji obce.

Rozvoj zeméd€lské vyroby se v feSeném tizemi mimo stavajici areal
zemédé€lské vyroby nepiedpoklada.



Clanek 5
VyutZiti ploch a jejich uspo¥adani

(1) Urbanizovana uzemi tvoii tUzemi a plochy zastavéné nebo urdené k
zastavéni,.které jsou:

a) tizemi venkovského bydleni

Jsou urCeny pro rodinné bydleni s odpovidajicim zézemim uZitkovych
zahrad a s chovem drobného doméciho zvifectva. Limity kapacit objektd pro
zemed€lskou Zivodisnou vyrobu budou stanoveny v pasmu hygienické
ochrany nejblizsich obytnych objekti.

Pripustné:

- rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho
zvifectva

- bytové domy

- stravovani, do€asné ubytovéani v soukromi, administrativa,

- sportovni plochy

- vefejna zeleni

Podminéné pripustné:

- drobné femeslnické provozovny a malé zemédglska farmy

- zména funkce objekti uréenych pro trvalé bydleni na rekreaéni chalupy

Nepripustné:

- prumyslové stavby, zem&d&lsk4 velkovyroba

b) uizemi obéanské vybavenosti

Jsou uréeny pro umisténi obchodnich, spravnich, kulturnich, stravovacich a
ubytovacich zafizeni.
Pripustné:
— stavby pro obchod, veiejné stravovani, dodasné ubytovéani,
— stavby pro kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci
Podminéné piipustné:
— zafizeni femesIné vyroby a sluzeb, sklady
— Cerpaci stanice pohonnych hmot, parking
— byty spravci a majiteld zafizeni
Nepripustné:
— primyslové stavby, zemé&d&lska vyroba

¢) uzemi drobné vyroby a sluzeb

Jsou ur€eny pro umist&ni zafizeni vyroby femeslné a Fivnostenské povahy,
sluzeb, skladd

Pripustné:
— zafizeni Zivnostenské vyroby, femeslnické provozovny, sluzby
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— spravni objekty, Cerpaci stanice pohonnych hmot, sklady, sbémé separacni
dvory
Podminené pripustné:
— zemédelska vyroba, byty spravcl a majiteld zatizeni.
Nepripustné:
— rodinné domy, bytové domy,objekty individualni rekreace
— stavby pro zdravotnictvi, socidlni pé¢i, kulturu, Skolstvi

d) uzemi zemédélské vyroby

Jsou uréeny pro umisténi zafizeni zemédélské vyroby, prevazng téch, ktera
nemohou byt umisténa v jinych uzemich.
Pripustné:
— zafizeni zemé&délské vyroby.
Podminéné pripustné:
— vyrobni provozovny, femesla, sklady, separacni dvory pro komunalni
odpad byty pohotovostni, spravct a majiteld zafizeni
Nepripustné:
— rodinné domy, bytové domy, stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, socialni
pECi, péci, objekty pro individudlni rekreaci, sportovni plochy

e) uzemi sportu
Jsou uréeny pro umisténi sportovnich ploch, vefejné zelené.
Pripustné:
— objekty sportovni, socidlni zafizeni a zafizeni obCanské vybavenosti
slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
— sportovni plochy, plochy vetfejné zeleng
Nepripustné:
— rodinné domy, bytové domy,primyslové stavby, femesIné provozovny,

sklady, zeméd€lské stavby, objekty individudlni rekreace, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro kulturu, zdravotnictvi, Skolstvi

(4) Neurbanizovana uzemi tvoii nezastavéné plochy, které nejsou urceny k
zastaveéni:

a) uzemi verejné zelené
Slouzi odpocinku, hernim aktivitam.

Pripustné:

— pfirodni 1 uméle zaloZené plochy zelené€, vodni plochy, sady, plochy
samostatnych zahrad

— hibitovy, ochrannd, 1zolacni zelen
— ptirodni hiist€ a piirodni sportovni zatizeni



— doplikkovy mobiliaf - lavicky,odpadkové koSe, informa&ni tabule, drobné
herni prvky

Podminené pripustné:
— zafizeni technické vybavenosti
b) zemédélskd puda - ornd

— ornapuda

c) zemédélskd piida — ostatni

— louky, pastviny
— sady, zahrady

Jsou to pozemky, které jsou vyuzivany pro rostlinou vyrobu nebo jako
zelené nezastavitelné plochy uvnitf zastavéného tizemi.

d) pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Je tvofena lesnimi porosty a dal§imi pozemky pro obhospodarovani lesa

e) vodni toky a plochy
V feSeném Uzemi se ponechéavaji v§echny vodni plochy a toky

Na pozemcich ve vymezeném neurbanizovaném tizemi mohou byt
vyjimecné povolovany pouze stavby:
— silnic
— mistnich a d€elovych komunikaci
— melioraci
— upravy vodnich tokd
— liniové stavby technického vybaveni
— které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto tizemi

Clanek 6
Vymezeni zastavitelného izemi

(1) Hranice zastavitelného uzemi jsou vymezeny ve vykresové C&asti
uzemniho planu. Vystavba mimo zastavitelné uzemi je nepiipustna.

Clanek 7
Omezeni zmén v uzivani staveb

(1) Uzivani staveb musi odpovidat funkénimu vyuziti izemi a p¥ipustnosti
staveb v téchto uzemich. Jind omezeni zmén v uzivani staveb nejsou
stanovena.



Clanek 8
Zasady usporadani dopravniho,
technického a obéanského vybaveni

(1) Uspotadani, kategorizace komunikaci pro motorovou, pési a cyklistic-
kou dopravu musi odpovidat vykresim & 2 A3 uzemniho planu. Zakladni
dopravni kostra silnic II. a III. t¥idy je stabilni.

(2) Pro odstavovani a gardZovani motorovych vozidel jsou vymezeny
plochy vyznacené na vykrese ¢.2 a 3 schvaleného uzemniho planu.

(3) Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nesmi
byt umistovany a povolovany novostavby ani pfistavby stavajicich staveb s
vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

(4) Uspotadéani a kategorizace siti technické infrastruktury musi odpovidat
vykresim ¢.2 a 3 schvaleného izemniho planu.

(5) Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vodovodniho fadu Nymburk
— Doubrava — Kostomlaty n.L.

(6) Cisténi odpadnich vod v obci Kostomlaty nad Labem bude zajiSténo
postupnym rozSifovanim existujici kanalizace s podtlakovym systémem.
Pocita se 1 s ptipojenim Hronétic a Lan.

(7) Elektricka energie je dodavana z vrchniho primerniho rozvodného
systému 35kV. Pro zajisténi vykonu pro novou vystavbu budou navrZeny
v ptipadé skutecné potfeby nové trafostanice.

(8) Vytapéni objekti, ohfev teplé uzitkové vody v obci bude vyhledové
zajisténo kotli na plyn, vyjimecéng elektrokotli a kotli na tuh4 paliva.

(9) Kabelizace telekomunikaéni sité¢ byla v obci vroce 2001 &astené
provedena. V navrhovém obdobi se pocitd s dokon&enim kabelizace mistni
kabelové sité.

(10) Likvidace odpadi je provadéna ukladanim do maloobjemovych
sbémych nadob a odvozem na skladku. Odpad z plasti a skla je tfidén.

(11) Stavajici objekty a plochy obdanské vybavenosti zistavajici zacho-
vany. Novou vystavbu objektii ob&anské vybavenosti je mozné situovat do
Gzemi obCanské vybavenosti a uzemi smi§eného venkovského bydleni.

Clanek 9
Ochrana prirody, krajiny a tzemni
systémy ekologické stability

(1) Lokalni izemni systém ekologické stability je s navrZzenymi biokoridory,
biocentry, interakénimi prvky a plochami chranénych vyznamnych krajinnych
prvkd vymezen na vykresech ¢. 2, 3 schvéaleného tizemniho planu.



odstavce 1 je zakazano umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci,
pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovéni a skladky
odpadii. Vyjimeené pii respektovani poZadavkii ochrany piirody a krajiny
mohou byt na dotéenych plochdch umistovany a povolovany liniové stavby
pro dopravu, technické vybaveni uzemi a melioraéni stavby zemédélské a
lesni pidy, dédle se piipousti opravy a stavebni Gpravy stavajicich objekti,
upravy vodnich tokd.

(3) Na plochach vymezenych ve vykresu &.2 a 3 schvaleného tzemniho
planu pro tizemni systém ekologické stability a pro chranéné vyznamné
krajinné prvky se zakazuje ménit kultury s vy$$im stupném ekologické
stability na kultury s niz§im stupném ekologické stability, dale na t&chto
plochach nelze provadét nepovolené pozemkové tpravy, odvodiiovéani
pozemki,t€Zit nerosty a jinym zpisobem zdvaznéji narugovat ekologicko-
stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

Clének 10
Limity vyuZiti izemi

(1) Pii vyuzivani izemi musi byt dodrZeny ochranné pasma:

vedeni VN 35kV -7m od krajniho vodige u nového vedeni, 10 m u
stavajiciho vedeni

— tratd CD — 60 m od koleji

— stoZarova TS - totéz jako u vedeni

— dalkovych optickych kabelt

— vodni toky - 6 m od kraje biehu

— silnice [La III. tfidy - 15 m

— lesy-50m

Obec se nachazi v ochranném péasmu ILstupn& piirodnich 1é&ivych zdrojt
lazeniskych mist Podébrady a Sadska, které je stanoveno usnesenim vlady CR
ze dne 2.¢ervna 1976 ¢. 127. Omezeni v ochranném pasmu jsou stanovena v
¢l. IT odst. 5 az 12 vySe uvedeného usneseni vlady a dale i v ustanoveni § 37
zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1égivych zdrojich, zdrojich piirodnich
mineralnich vod, pfirodnich 1éSebnych 1aznich a lazefiskych mistech a o
zmeéné n€kterych souvisejicich zakoni (lazensky zakon).

(2) Dale musi byt dodrZeny nasledujici limity:

a) meliora¢ni zafizeni

(3) Plochy staveb a aredlid nemovitych kulturnich pamatek, chranénych
podle zakona CNR ¢.20/1987 Sb. o statni pamétkové pééi ve znéni pozdéjsich
predpisd, vymezené ke dni schvéleni uzemniho planu, jsou neménné. V

ptipad€ realizace vyhledovych staveb nesmé&ji byt naruseny archeologické
situace.



Clanek 11
Plochy pripustné pro téZbu nerosti I

(1) V katastralnim tuzemi Kostomlat nad Labemse nenachizeji z4adna
vyhradni loZiska ¢i chranéna loZiskova izemi. Dobyvaci prostory, poddolo-
vana uzemi a sesuvy v feSeném tizemi nejsou.

Clanek 12
Plochy pro verejné prospésné stavby

(1) Pro vetejn& prosp&sné stavby byly v ramci UPO vymezeny tyto plochy:

- hlavni fady kanalizace
- hlavni fady vodovodu
- STL plynovody

(2) Vymezeni ploch pro vefejn€ prospésné stavby je podkladem pro
piipadné vyvlastnéni pozemkid nebo staveb podle § 108 odst.2 pism. a)
stavebniho zdkona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi
dosdhnout jinym zptisobem.

CAST TRETI
Zavérecna ustanoveni

Clanek 13
UlozZeni dokumentace

(1) Uzemni plan potizuje Obecni ufad v Kostomlatech nad Labem a
schvaluje zastupitelstvo obce Kostomlat nad Labem.

(2) Dokumentace izemniho planu obce Kostomlat nad Labem je uloZena na
Obecnim ufadé¢ Kostomlaty nad Labem, stavebnim ufadé v Nymburce a
oddéleni izemniho a stavebniho fizeni StfedoGeského krajského ufadu.

~ Clanek 14
U¢innost vyhlasky
Tato vyhlaska nabyva G€innosti dnem 15.5.2003

Zastupce starosty
4{%%‘%/47v

VyvéSeno dne 25.4.2003
Sejmuto dne ... 729 200z




